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«ALTES DURCH NEUES
SINNLOS ZU ERSETZEN,

BEDEUTET DEN CHARAKTER
/U VERLIEREN.»




DENKMALSCHUTZ

Altes durch Neues sinnlos zu ersetzen, bedeutet den Charakter eines
Hauses zu verlieren. Dies ist nicht unser Ansinnen. Speziell im Denk-
malschutz gehen wir die Sache mit viel Fingerspitzengefuhl an.
Schon bei der Auswahl der Objekte handeln wir auBerst sorgfaltig.
Wir wahlen die zu sanierenden Objekte mit Herz und Sachverstand
aus. Dabei spielen eine solide Bausubstanz und ein erhaltenswerter
Gebaudecharakter eine tragende Rolle. Unser zentrales Anliegen ist
es, mit unserem Wissen und Konnen ein Schmucksttck wieder au-
fleben zu lassen. Wand fur Wand, Balken fur Balken mochten wir
mit der Sanierung eine langst vergessene Zeit ans Tageslicht brin-

gen.

Wir wollen, dass uns das Gebaude seine Geschichte offenbart und
uns an seiner Historie teilhaben lasst. Hier haben Generationen von
Menschen mit ihren eigenen Geschichten gelebt. Das Gebaude hat
ihnen Schutz und Zuflucht, Prestige und Ansehen, Heim und Pri-

vatsphare geschenkt. Dies sollte nicht verborgen, sondern durch die

Sanierung lebendig gehalten und zu neuem Glanz erweckt werden.
Wir méchten ein auBergewohnliches Wohnumfeld schaffen, daf
sich den neuen Bewohnern mit Wurde und Charisma prasentiert,
sie schnell heimisch werden lasst und sie durch wundervolle Anek-

doten aus verschiedenen Epochen immer wieder neu verzaubert.

Im Sektor Denkmalschutz ist die ZDC Unternehmensgruppe seit
2009 tatig und hat seither ein Spezialistenteam gebildet, das diese
Anspruche verinnerlicht und konsequent nach diesen Grundsatzen
agiert. Im Verbund mit Denkmalpflegern und Gutachtern findet
ZDC heraus, wie der Gebaudecharakter optimal wiederbelebt und
so fur viele weitere Generationen und Jahrzehnte neu erschlossen

werden kann.



NACH HAUSE KOMMEN

Das Finden der richtigen Immobilie ist ein Prozess aus einer ganzen
Reihe von Uberlegungen, Entscheidungen, Wiinschen und Ideen. Weit

mehr als die reine Suche nach den vier Wanden.

Das Ziel heiBt: angekommen sein, sich geborgen und willkommen
fuhlen. Dies muss selbstverstandlich auf wirtschaftlich rationaler Ebene
entschieden werden. Aber auch die Sinne: das Sehen, das Spuren, das

Riechen und das Erleben mUssen zu dieser Entscheidung ,ja“ sagen.

SchlieBen Sie die Augen und fluhlen Sie unter Ihren Handen das glatte
Holz eines kunstvoll gedrechselten Handlaufes. Achten Sie auf die
Gerausche, welche lhre Schritte auf qualitativ hochwertigen Fliesen-
oder Holzbéden hinterlassen. Atmen Sie den Duft von pflegenden Olen
und gesunden Anstrichen ein. Genief3en Sie die Ruhe, die Ihnen sinnvoll
gewahlter Schallschutz schenkt. Leben Sie sorglos, dank konsequent-
em Einsatz von naturlichen, wertigen Materialien und modernsten En-

ergiesparmethoden.

Wir von der ZDC Unternehmensgruppe sind der Partner, der diesen in-
dividuellen Weg gemeinsam mit Ihnen geht. Als Bautrager ist es uns
ein zentrales Anliegen, lhre Ideen und Vorstellungen umzusetzen und
Ihnen in fachlichen Dingen stets ein kompetenter Ansprechpartner zu
sein. Wir wahlen unsere Partner, die ausfUhrenden Gewerke vor Ort,

grundlich aus und achten im gegenseitigen Austausch sehr darauf,

dass sie unsere hohen Anspriche an Sorgfalt, Umsicht und Qualitat

mittragen und unsere Unternehmensphilosophie gerne teilen.

Wir erleben die Wiederauferstehung eines Sanierungsobjektes immer
wieder mit wahrer Freude und Spannung. Unsere ganze Kraft und Er-
fahrung setzen wir dafur ein, einen Schatz zu heben und ihn fur Sie in

vollem GClanz erstrahlen zu lassen.

Die Liebe zum Detail, der Erhalt des Gebaudecharakters in seiner indiv-
iduellen Schoénheit und unser hohes Wertempfinden qualifizieren uns
ebenso daflr, wie unsere langjahrige Erfahrung in dieser Branche. Wir
stehen mit unserem Namen fur Nachhaltigkeit und Verantwortungsbe-
wusstsein. Unseren Kunden gegenuber, ebenso wie flr unsere Partner

und die uns anvertrauten Objekte.

Lassen Sie uns gemeinsam am ,nach Hause kommen* arbeiten.

Ihr

e

Udo Zink







Thalmassing ist eine bezaubernde Stadt im Herzen Bayerns, die
durch ihre reiche Geschichte, atemberaubende Landschaften und

einem warmen Gemeinschaftsgeist besticht.

Mit einer Bevdlkerung von etwas Uber 5400 Einwohnern bietet die-
ser charmante Ort ein authentisches Erlebnis abseits der Uberfullten

Touristenpfade.

Die Stadt liegt im malerischen Naturpark Altmuhltal und ist ein
wahres Wanderparadies. Es gibt zahlreiche Wanderwege, darunter
Themenwege wie den Keltenweg und den Archaologischen Wan-
derweg, die durch die wunderschoéne Jura-Landschaft fuhren. Thal-
massing ist auch bekannt fur seine historischen Burgen und Schlés-

ser, wie das Schloss Eysdlden mit seiner gotischen Architektur.

THALMASSING: LANDSCHAFTLICH REIZVOLL, BODENSTANDIG
UND SYMPATHISCH

Neben der beeindruckenden Natur und den historischen Sehens-
wurdigkeiten bietet Thalmassing auch eine Vielzahl von kulturellen
Veranstaltungen und Festen, die das ganze Jahr Uber stattfinden.
Der Ostermarkt und der Michaelimarkt sind nur einige der High-

lights, die Besucher und Einheimische gleichermafBen begeistern.

Thalmassing ist ein auBergewohnlicher Ort, der eine perfekte Mi-
schung aus Geschichte, Kultur und Natur bietet. Es ist ein idealer Ort

zum Wohnen, Arbeiten und Erholen.
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PYRASER HOF

In zentraler Wohnlage gelegen, direkt im Ortskern der mittelfrank-
ischen Stadt Thalmassing, wurde dieses wunderschone Kleinod
als Domizil fir Sie entdeckt. Der Gebaudekomplex der ehemali-
gen Brauereigaststatte “Zum Pyraser” umfasst, neben der ehemali-
gen Gaststatte, auch Gebaude fur Fremdenzimmer, einen Festsaal
so-wie eine geschichtstrachtige Scheune. Mit Baujahren zwischen
1635 und 1970, somit immerwahrende Zeitzeugen und Erinnerung
an die Geschichte Thalmassings. Umso mehr freut es uns, dass wir
dieses Anwesen im Herzen der Stadt Thalmassing erwerben konnt-
en und es uns moglich ist, dieses Erbe respektvoll zu erhalten. Alle
Gebaude werden behutsam und in enger Abstimmung mit dem

Denkmalamt restauriert.

Der Charme, der von dieser einmaligen Kombination von Gebauden,
Geschichte und Lage ausgeht, wird Sie verzaubern. Lichtdurchflu-
tete RAume, massive TUrstocke, gedrechselte Handlaufe, aufwan-
dig gearbeitete Fenster und Turen zeugen von solider und hoher

Handwerkskunst.

Im Zuge der Sanierung wird dieses Objekt zu neuem Glanz erweckt.
Im PYRASER HOF entstehen 26 Wohneinheiten. Eine perfekte
Symbiose aus sorgfaltiger Denkmalpflege, modernster, energiebe-
wusster Baukompetenz und betonter Wertigkeit der eingesetzten

Materialien.
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EIN LEBENSRAUM FUR ALT UND JUNG

Ein Mehrfamilienhaus, das als Lebensraum fur altere als auch jlinge-
re Menschen dient, bietet zahlreiche Vorteile, welche weit Uber die
bloBe Funktionalitat eines Wohnraums hinausgehen. Besonders die
Férderung des intergenerationellen Austauschs stellt einen bedeu-
tenden Vorteil dar. Wenn Menschen verschiedener Altersgruppen
zusammenleben, entsteht ein Umfeld, in dem junge und alte Men-
schen voneinander lernen kénnen. JUngere Nachbarn kénnen von der
Lebenserfahrung der alteren Generation profitieren, wahrend altere
Bewohner durch den Kontakt mit der Jugend an Dynamik gewinnen

und ihre sozialen Beziehungen starken.

Ein weiterer Vorteil ist die Férderung des sozialen Zusammenhalts. In
einer Gesellschaft, in der Isolation, insbesondere unter alteren Men-
schen, zunehmend ein Problem darstellt, bietet ein intergeneratives
Wohnumfeld die Moéglichkeit, Einsamkeit zu verringern und Gemein-
schaft zu schaffen. Altere Menschen erhalten Unterstitzung im All-
tag, sei es durch Hilfe bei der Erledigung von Aufgaben oder durch
ein einfaches Gesprach. Gleichzeitig fuhlen sich die Jungeren durch
die Prasenz der alteren Nachbarn oft starker in die Gemeinschaft ein-

gebunden.

Daruber hinaus ist die Flexibilitat der Raumgestaltung ein weiterer

Vorteil eines Mehrfamilienhauses, das fur alle Altersgruppen geeig-

net ist. Wohnungen kénnen barrierefrei und anpassungsfahig gestal-
tet werden, um den Bedurfnissen der alteren Generation gerecht zu
werden, wahrend gleichzeitig familienfreundliche Raume fur junge
Menschen und Kinder geschaffen werden. Dies ermdglicht es, den
Wohnraum effizient zu nutzen und gleichzeitig auf die verschiedenen

BedUirfnisse der Bewohner einzugehen.

Nicht zuletzt fordert ein solches Wohnkonzept die Lebensqualitat
der Bewohner insgesamt. Der Austausch zwischen den Generationen
kann nicht nur den Horizont erweitern, sondern auch das Wohlbefin-
den steigern. Altere Menschen, die aktiv in die Gemeinschaft einge-
bunden sind, fuhlen sich gebraucht und wertgeschatzt, wahrend die
Jungeren durch den Kontakt mit verschiedenen Lebensperspektiven
eine breitere Sichtweise entwickeln. Insgesamt tragt ein Mehrfamili-
enhaus flr alle Altersgruppen zu einem harmonischeren, unterstut-

zenden und lebendigeren Lebensumfeld bei.
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WAS FINDEN SIE IN DER NAHE

EINKAUF

[
m GASTRONOMIE
@ SEHENSWURDIGKEIT

00606

FREIZEITBAD

FITNESS

ARZT / ZAHNARZT /APOTHEKE

KINDERGARTEN / SCHULE
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ANSICHTEN

Im Anfangsstadium braucht man oft ein gelibtes Auge und sehr viel Phantasie, um sich die fertige Immobilie vorstellen zu kdnnen. Dies ist uns

bewusst und haben daher den PYRASER HOF visualisieren lassen, um Ihnen bereits zum jetzigen Zeitpunkt das Ergebnis zeigen zu kdnnen.




Alle Ansichten basieren auf dem derzeitigen Kenntnisstand. Allerdings mussen wir uns hier Anderungen vorbehalten, die sich im Laufe

der Sanierung ergeben kénnen. Unter anderem werden baubegleitend Restauratoren anwesend sein, welche die endgultigen Farben in

Zusammenarbeit mit dem Denkmalamt bestimmen werden.
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GRUNDRISSE

Es entsteht durch sorgfaltige Revitalisierung eine frische, neue Haus-
gemeinschaft aus 26 individuellen Wohneinheiten mit 34 m? bis 90 m?

far Jung und Alt.

Helle, gut durchdachte Raume mit lichten Deckenhéhen machen
modernes Wohnen, gepaart mit urbanem Komfort und historischem

Hintergrund, so reizvoll.
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OBERGESCHOSS




DACHGESCHOSS




WOHNUNG NR.

Wohnen / Essen 2348 m?
Bad 494 m?
Schlafen 836 m?

36,78 m?

20
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WOHNUNG NR. 2

Wohnen / Essen 28,43 m?
Abstellraum 313 m?
Vorrate 235 m?
Bad 6,98 m?
Schlafen 1229 m?

53,18 m?

21



WOHNUNG NR. 3

Wohnen / Essen 24,58 m?
Schlafen / Arbeiten 91 m?
Bad 6,63 m?

4032 m?
Terrasse 7,20 m?:2 3,60 m?

4392 m?
Gartenflache (ohne Terrasse) 21,31 m?

22



Schlafen/
Arbeiten

Abstellraum 3,64 m?
Wohnen / Essen 27,09 m?
Schlafen 16,22 m?
Bad 6,63 m?

53,58 m?
Terrasse 9,90 m?:2 495 m?

58,53 m?
Gartenflache (ohne Terrasse) 10,00 m?
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WOHNUNG NR. 5

Diele 821 m?
Abstellraum 2,85 m?
Kiche 6,21 m?
Wohnen / Essen 20,79 m?
Schlafen 10,66 m?2
Bad 6,20 m?

54,92 m?
Terrasse 1232 m?:2 616 m?

61,08 m?
Gartenflache (ohne Terrasse) 54,31 m?

24
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Windfang/
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WOHNUNG NR. 6

Windfang / Garderobe
Flur

Abstellraum

Vorrate

Wohnen / Essen
Schlafen

Bad

Terrasse 4320 m?:2

Gartenflache (ohne Terrasse)

4,00
5,62
173
155
31,68
17,18
7,60
69,36
21,60

90,96

maz

mZ
mZ
mZ
mZ
m2
m2
mZ
mZ
mZ

m?2

m?2

25



WOHNUNG NR. 7

Abstellraum 505 m?
Wohnen / Essen 2515 m?
Schlafen 846 m?
Kochen 6,80 m?
Bad 9,27 m?

54,73 m?

26



WOHNUNG NR. 8

K
Eingang 3,08 m?
/hg.8 Abstellraum 293 m?
Eingang WC 229 m?
o Wohnen 17,57 m?
Kochen / Essen 16,21 m?
Terrasse . Galerie (OG) 2,58 m?
Schlafen (OQ) 10,43 m?
Bad (OQ) 4,09 m?
59,18 m?
Terrasse 9,56 m?:2 4,78 m?
63,96 m?
Gartenflache (ohne Terrasse) 20,16 m?

27



WOHNUNG NR. 9

Eingang 392 m?
Abstellraum 509 m?
Wohnen 2232 m?
Kochen / Essen 15,82 m?2
WC 233 m?
Galerie (OG) 3,56 m?
Schlafen (OQ) 11,09 m?
Bad (OQ) 642 m?
70,55 m?
Terrasse 9,60 m?:2 480 m?
75,35 m? Terrasse
Gartenflache (ohne Terrasse) 10,91 m?
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WOHNUNG NR. 10

Abstellraum 313 m?
WC 233 m?
Wohnen 26,84 m?
Kochen / Essen 1320 m?
Galerie (OC) 272 m?
Schlafen (OG) 1215 m?
Bad (OQ) 480 m?
6517 m?

Terrasse 8,64 m?:2 432 m?
Terrasse 6949 m?
Gartenflache (ohne Terrasse) 10,80 m?

29



WOHNUNG NR. 11

Wohnen / Essen 26,04 m?
Schlafen 10,04 m?
Bad 546 m?

Abstellraum (auBerh. d. Wohnung)

41,54 m?

30



WOHNUNG NR. 12

Wohnen / Essen 2543 m?
Schlafen 9,65 m?
Bad 560 m?
Abstellraum 419 m?

44,87 m?

‘ Abstellraum

31



WOHNUNG NR. 13

Wohnen / Essen 22,81 m?
Schlafen 974 m?
Bad 534 m?

Abstellraum (auBerh. d. Wohnung)
37,89 m?
Balkon 938m2:2 469 m?

42,58 m?
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WOHNUNG NR. 14

Flur 382 m?
Abstellraum 234 m?
Vorrate 231 m?
Wohnen / Essen 2352 m?
Schlafen 1524 m?
Bad 6,25 m?

5348 m?
Balkon 10,12 m?: 2 506 m?

58,54 m?

33



WOHNUNG NR. 15

34

Wohnen / Essen
Schlafen
Bad

Abstellraum (auBerh. d. Wohnung)

Balkon

14,77 m?: 2

20,08 m?
815 m?
588 m?

3411 m?
739 m?

41,50 m?

Dachterrasse
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WOHNUNG NR. 16

Wohnen / Essen 20,75 m?2
Schlafen 9,57 m?
Bad 6,62 m?
Flur 395 m?

Abstellraum (auBerh. d. Wohnung)
40,89 m?
Balkon 940 m?:2 470 m?

45,59 m?

35



WOHNUNG NR. 17

Wohnen / Essen 20,55 m?
Schlafen 821 m?
Bad 6,12 m? ¥
Abstellraum (auBerh. d. Wohnung) Balkon ™%
34,88 m? :
Balkon 9,40 m?:2 470 m?
39,58 m? P —
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WOHNUNG NR. 18

Flur 727 m?
Wohnen / Essen 2726 m?
Schlafen 10,69 m?2
Bad 525 m?
Abstellraum 374 m?

54,21 m?
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WOHNUNG NR. 19

Flur 725 m?
Wohnen / Essen 2049 m?
Schlafen 11,04 m?
Bad 525 m?
Abstellraum 259 m?

46,62 m?
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WOHNUNG NR. 20

Flur 4,68 m?

Abstellraum 520 m?

Erker 0,85 m?

_ : _ 7 : Wohnen / Essen 27,07 m?
/ 7 : Schlafen 1,27 m?
A8 Abstellraum { /’ Bad 279 m?
é 56,86 m?

39



WOHNUNG NR. 21

Wohnen / Essen 20,90 m?
Schlafen 842 m?
Bad 4,88 m?

Abstellraum (auBerh. d. Wohnung)

34,20 m?

40



WOHNUNG NR. 22

Wohnen / Essen 15,06 m?2
Schlafen 813 m?
Bad 476 m?

Abstellraum (auBerh. d. Wohnung)
2795 m?2
Balkon 9,40 m?:2 470 m?

32,65 m?

41



WOHNUNG NR. 23

Wohnen / Essen 2741

mZ
Schlafen / Arbeiten 6,94 m?
Bad 579 m?

Abstellraum (auBerh. d. Wohnung)

40,14 m?

42
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Schlafen/
Arbeiten
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WOHNUNG NR. 24

Diele 283 m?
Abstellraum 121 m?
Wohnen / Essen 28,73 m?
Schlafen 10,36 m?
Bad 597 m?

4910 m?
Balkon 10,51 m?:2 526 m?

54,36 m?

43



WOHNUNG NR. 25

44

Flur

Diele
Abstellraum
Wohnen / Essen
Schlafen

Bad

Balkon

573
1,62
215
26,61
10,69
6,21
53,01

940 m?:2 4,70

57,7

mZ
mZ
m2
m2
m2
mZ
mZ

m2

m?

hg.25




‘ Wohnen/Essen

WOHNUNG NR. 26

J : e - ' Wohnen / Essen 2377 m?
P

Schlafen 8,61 m?

Bad 597 m?
Abstellraum (auBerh. d. Wohnung)

38,35 m?
Balkon 940m?:2 470 m?

43,05 m?

45
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BAU- & LEISTUNGSBESCHREIBUNG

Die Gebaude wurden im achtzehnten Jahrhundert und neunzehn-

ten Jahrhundert errichtet und stehen alle unter Denkmalschutz.

Die Entwicklung und Sanierung wurde bzw. wird behutsam und
verantwortungsbewusst in enger Zusammenarbeit mit den zustan-
digen Behorden der Denkmalpflege in Thalmassing und Roth erfol-
gen. Dies schlie3t die Tatsache mit ein, dass unvorhergesehene Auf-
lagen, die wahrend der Bauzeit entstehen, anerkannt werden und

verbindlich befolgt werden mussen.

Diese Baubeschreibung bezieht sich auf denkmalgeschitzte und
historische Altbauten. Vor allem in den Ubergdngen zwischen Alt-
bau (Bestand) und der neuen Bauleistung kdnnen unter Umstanden
die derzeit allgemein anerkannten Regeln der Technik nicht einge-
halten werden. Ansonsten gelten neben den anerkannten Regeln
der Technik, die gultigen DIN-Normen, Bauphysik und Statik sowie
die zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Genehmigung gultige
Energieeinsparverordnung. Die Vorgaben der bayerischen Bauord-

nung zur Barrierefreiheit werden nur teilweise erfullt.

Die Farbgestaltung und die Auswahl der Materialien sind ebenfalls
mafgeblich dem Einfluss der Denkmalpflege unterworfen. Ist es im
Sinne der Behorde, alte Bauelemente des Gebaudes zu erhalten, so
werden diese rekonstruiert, beziehungsweise saniert. Beispiele: Er-
halt von gedrechselten Turblattern, wertvollen Beschlagen, schénen
Putzstrukturen, massiven Turstocken, gedrehten Handlaufen, an-

sprechenden Gesimsen und Wanden.

Zudem ist in Betracht zu ziehen, dass Auflagen der Brandschutzbe-
hérden oder anderer gesetzlich vorgeschriebener Beteiligter, Ande-
rungen in der AusfUhrung nétig machen. Beispielsweise kdnnen die
in Neubauten verbindlichen Werte hinsichtlich Schall- und Warme-
schutz, sowie Abstandsflachen mdglicherweise nicht eingehalten

werden.

Es handelt sich um ein historisches Kulturdenkmal. Deshalb ist es
maglich, dass wahrend der Sanierung, insbesondere beim Freilegen
der alten Konstruktionen, neue Erkenntnisse gewonnen werden, die
im Verlauf Einfluss auf die Nutzflache nehmen kénnten.

(STAND MARZ 2025)
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ERDARBEITEN / FUNDAMENTE

Erdarbeiten

Fundamentunterfangungen im Gebaudeinneren (falls statisch erforderlich), Kanalausschachtungen flr Grundlei-

tungen.

Entwasserungsarbeiten

Grundleitungen aus Kunststoffrohren, Anschluss an éffentlichen Kanal.

HausanschlUsse

EinfUhrung von Stromanschluss, Abwasseranschluss, Frischwasseranschluss mit Hauptwasserzahler, Nahwarme-
anschluss, Telefon - und Breitbandanschluss sofern vorhanden. Installation im Technik-, Heiz-, Fahrrad- oder Wa-

schraum und im Treppenhausbereich.

Fundamente

ROHBAU

Betonfundamente und Unterbau nach den statischen Erfordernissen (falls erforderlich).

Abrissarbeiten

Alle verschlissenen Bauteile werden entfernt. Einbauteile wie Fenster, Tlren, Bodenbelage und Haustechnik wer-
den entfernt, sofern es sich nicht um denkmalgeschutzte Bauteile handelt. Die Balkone am sudlichen Gebaudeteil

werden abgerissen.

Kellerersatzraume

Es finden keine Sanierungs- oder Uberarbeitungsarbeiten an den Kellerersatzraumen statt. D.h. es erfolgt unter
anderem keine Abdichtung nach den heute allgemeinen anerkannten Regeln der Technik. Der Kellerersatzraum
kann daher Feuchte/Nassestellen und Ausblihungen aufweisen. Eventuell vorhandene Néssestellen werden punk-
tuell saniert. Der Keller wird mechanisch be- und entluftet. Kellerersatzraume erhalten ein Metallgittertrennwand-

system wo nétig.

Bestehende Auf3enwande

Ausbessern und sanieren der tragenden Wande aus Mauerwerk. Nicht notwendige bestehende Offnungen werden

ergénzt. Nach der Planung notwendige neue Offnungen werden erstellt.



Decken / Béden

Sanieren und Verstarken von bestehenden Holzbalken- und Ziegeldecken (falls erforderlich). Diese werden durch
Sachverstandige vorher auf statische und technische Erfordernisse Uberprtift. Die Geschossdecken im Bereich der
Wohnungen erhalten einen neuen FuBbodenaufbau mit Trittschallddammung, wo dies maoglich ist. Es kdnnen auf-
grund der bestehenden héheren Absatze zum Beispiel im Bereich der Wohnungs- und Innentlren so wie auch

Hohenunterschiede im Bereich der Tlren zu den AufBenbereichen auftreten.

Simse auf3en

Aus Naturstein, Aluminium oder Holz mit Blechabdeckung, in Abstimmung mit der Denkmalpflege.

Simse innen

DACH

Weil3, aus lackiertem Holz.

Dachgebalk

Erganzung und Verstarkung von Zimmermannsholzkonstruktionen bzw. erganzen und verstarken der bestehen-
den Holzkonstruktionen nach Angabe des Tragwerksplaners, wenn moglich einschlieBlich der erforderlichen War-

medammung geman den Vorgaben der Genehmigungsbehorden.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung wird mit Biberschwanzdachziegeln erfolgen. Die Dammung erfolgt als Aufsparrenddmmung
oder auf dem FuBboden der nicht ausgebauten Dachbuhne, in Abstimmung mit der Denkmalpflege, nach Vorga-

be des Energieberaters.

Flaschnerarbeiten

HEIZUNG

Vorgehangte Dachrinnen, Regenrohre, Aufkantungen und sonstige BlechanschlUsse aus Titanzink.

Heizungsanlage

Es ist vorgesehen, das Gebaude mit Nahwarme des Markts Thalmassing zu versorgen. Sollte dies aus zeitlichen

Grunden nicht mdglich sein, werden Luft-Warmepumpen installiert.

Heizkorper

Plattenheizkoérper endlackiert weil3, Thermostatventil, Fabrikat Kermi oder ahnlich. GréBe nach Warmebedarfs-
berechnung des Fachingenieurplaners. Im Bad kann auf Wunsch und gegen Mehrpreis ein Handtuchheizkorper

installiert werden.



SANITAR

Sanitare Installationen

Samtliche Schmutzwasser - und Bewésserungsleitungen werden bis zum Ubergabepunkt an der GebdudeauBenkante kont-
rolliert und ggf. erneuert. Fallstrange mit schallgedammten Kunststoffrohren, Stichleitungen und Luftungsleitungen im PVC,
Warmwasser- und Kaltwasserleitungen werden in Kunststoffrohren ausgeftihrt. Alle Armaturen werden in den Wohnungen

(sofern technisch mdglich) unter Putz eingebaut.

Vorwandinstallation mit Vorsatzschalen in den Badern. Einrichtungsgegenstande in der Standardfarbe weil3.

Dusche Samtliche Duschen sind gefliest. Es wird eine bodentiefe Duschwanne eingebaut. Duschtrennwande und Duschttiren werden
auf Wunsch und gegen Aufpreis ausgeflhrt.
Waschtisch Waschtisch mit Einhebelmischer. Fabrikat Stark 3 oder ahnlich.
Toilette Wand-Tiefspulklosett der Marke Stark 3 oder ahnlich. Kunststoffklosettsitz passend zum WC, Geberit-Kombifix oder ahnlich,
Spulkasten mit Wasserspartaste.
Warmwasser Das Warmwasser wird in jeder Wohneinheit Uber eine eigene Wohnraumstation erzeugt.

Waschmaschinenanschluss

Ein Waschmaschinenanschluss befindet sich entweder in der Wohnung oder in einem separatem Waschmaschinenraum.

Wasserzahler

Wasseruhren werden als Mietgerate geliefert.

Laftung
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Jede Wohnung erhalt FensterfalzlUfter und einen Abzug mit Feuchteflhler, gemal Angabe des Energieberaters.



ELEKTRO

Elektroinstallationen

Elektroinstallationen erfolgen als Neuinstallationen nach Vorschrift (VDE), Unterputzinstallation (sofern technisch
maglich). In Kellerersatz- und Nebenraumen Aufputz Installation. Alle Unterputzsteckdosen und -taster sowie -An-

tennendosen werden in weiBBer Ausfihrung geliefert.

Abstellrdume & Kellerersatz-
raume

Eine Brennstelle an der Decke und eine Steckdose als Aufputzinstallation.

Treppenhaus Automatische Treppenhausbeleuchtung, relaisgesteuert. Elektrische Turéffneranlage am Hauseingang. Nicht in
den Wohnungen, in der die Haustur gleich die Wohnungseingangstur ist.
1 Brennstelle mit Beleuchtungskoérper je Geschoss.

Telefon Im Flur oder im Wohnzimmer nach Angabe des Architekten.

TV und Internet

Die vorhandene Internetleitung wird ins Objekt gelegt und in jeder Wohnung zur Verfigung gestellt. TV ist Uber

diese Leitung separat zu beantragen.

Wohn- und Esszimmer

2 Brennstellen an der Decke, 6 Steckdosen.

Schlafzimmer

1 Brennstelle an der Decke, 3 Steckdosen.

Kuche

1 Brennstelle an der Decke, 3 Steckdosen, 1 Herdanschluss, 1 Spulmaschinenanschluss, 1 Anschluss fur Dunstabzug.

Bad

1 Brennstelle an der Decke, 1 Brennstelle fur Waschbecken, 2 Steckdosen.

Abstellraum

1Brennstelle an der Decke, 3 Steckdosen.
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BODEN

Bodenbelage

Alle Wohnraume erhalten Vinylbéden schwimmend verlegt, nach Auswahl des Bautragers.

Fliesen im Sanitarbereich

FENSTER

Die Fliesen im Sanitarbereich werden vom Bautrager ausgewahlt und die Verlegung festgelegt

TUREN

Material entsprechend den Auflagen des Denkmalamts, voraussichtlich Nadelholz in weif3 lackiert mit Isolierverglasung. Jeder
Raum mit Fenstern erhalt mindestens einen Dreh-/Kippbeschlag, alle Ubrigen Fenster mit Drehflligeln bzw. fest verglasten

Elementen, nach Erfordernis Brandschutzverglasung.

Innenturen

Alle Wohnraumturen, Turblatt und Umfassungszarge in echtholzfurnierter Ausfihrung. Umlaufendes Dichtungsband,
Buntbartschloss, eloxiertes Edelstahldrickerpaar, Schild und Schllssel. Gegebenenfalls sind bestehende, hochwertige Turen

als Kulturgut zu erhalten. Diese werden entsprechend aufgearbeitet, saniert und neu lackiert.

Wohnungseingangsturen

Eingangsture in Ausflihrung wei3 mit Einbruchschutz, Profilzylinder und Absenkdichtung. Sicherheitsschloss mit mindestens

2 SchlUsseln, passend zur SchlieBanlage (Schlusselsystem fur Haustlr und Wohnungseingangstur)

HaustUre

TREPPENHAUS

Bestehende Haustlr wird entweder nach Abstimmung mit der Denkmalpflege mit entsprechenden Beschlagen aufgearbe-

itet oder erneuert.
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Erhalt und Aufarbeitung der vorhanden Treppen- und Gelander Konstruktion unter Berlcksichtigung der brandschutztech-
nischen und baurechtlichen Bestimmungen, sofern vom Denkmalamt vorgesehen. Neue Treppen werden aus Stahlbeton,

Stahl oder Holz hergestellt. Belag aus Naturstein oder Holz je nach Vorgabe des Denkmalamts.



GIPSERARBEITEN / ESTRICH

Wohnraume

Decken und Wande erhalten streichfahigen Gipswandputz, beziehungsweise bestehende Putzflachen werden sa-

niert oder werden abgehangt.

Alternativ: Einbau von Gipskartonplatten, zum Teil Maschinenputz. Die innenseitigen AuBenwande erhalten eine
Warmedammung an der Hauptfassade zum Marktplatz. Bei brandschutztechnischen Auflagen kénnen sich die

Deckenkonstruktionen noch andern.

AuBenfassade

Die Fassaden werden Uberarbeitet. Teilweise erhalten die AuBenwande einen Warmedammyputz oder ein WDV-Sys-
tem, nach Berechnung des Energieberaters. Putzflachen werden Uberpruft und gegebenenfalls restauriert und

erhalten einen Anstrich.

Estrich

MALERARBEITEN

Schwimmender Estrich einschlieBlich Warme- und Trittschallisolierung nach bauphysikalischen Erfordernissen als

Trockenestrich oder Gussasphalt, soweit dies moglich ist.

DAMMUNG

Die Fenster erhalten einen vorschriftsmaBigen Endanstrich. Wande, Decken und Dachschragen werden mit einem
Silikatanstrich wei3 gestrichen. Die Dachschragen erhalten eine Gipskartonverschalung. Das Treppenhaus erhalt
voraussichtlich einen Kratzputz weil3, Kérnung 2 mm (oder gleichwertiges), nach Abstimmung mit dem Denkma-

lamt.

Samtliche AuBenwande werden nach bauphysikalischer Berechnung des Energieberaters warmegedammt. Ent-

weder AuBBen- oder Innenddmmung.
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BALKONE / TERRASSEN

BRIEFKASTENANLAGE

Samtliche Balkone werden als Stahlbalkone mit einem Holzbelag erstellt. Der Bodenbelag ist ausdrticklich nicht wasserdicht.
Terrassen erhalten eine fachgerechte Abdichtung, wo erforderlich. AnschlieBend werden die Terrassen mit Betonplatten grau

in Riesel verlegt.

VERBRAUCHSMESSUNG

In DIN A4 GroBe. Fabrikat Jura (oder gleichwertiges) mit integrierter Klingelanlage wo sinnvoll. Lackiert.

BAUREINIGUNG

Der Kaltwasserverbrauch wird fur jede Wohnung mit Wasserzahlern gemessen. Wasserzahler in den Wohnungen als Unter-
putzzahler wo maéglich. Alternativ erfolgt die Verbrauchserfassung mit Wasserzahlern und Warmemengenzahlern. Elektrizitat
wird fUr jede Wohnung mit Elektrozahler gemessen. Fur das Treppenhauslicht und Pumpen wird ein Elektroallgemeinzahler

installiert.

Die Wohnungen werden besenrein, einschlie3lich Fensterreinigung, Ubergeben. Die Endreinigung hat durch den Eigentimer

zu erfolgen.










WICHTIG FUR SIE

Grundlage zur Bauausfuhrung bilden die DIN-Vorschriften zum Zeit-
punkt der Baugenehmigung, die Baubeschreibung, alle behérdlichen
Auflagen sowie die anerkannten Regeln der Bautechnik. Die angege-
benen MaBe in den Grundrissplanen sind Fertigmafe und kénnen pla-
nungs- und konstruktionsbedingte Abweichungen enthalten. Ande-
rungen der Baubeschreibung, die keine Qualitatsminderung mit sich
bringen sowie solche, die aus technischen Griinden oder auf Anordnung
der Baubehorde oder der Denkmalbehoérde notwendig sind, mussen
vorbehalten werden. Dazu gehoért auch der eventuelle Austausch von

Baumaterialien, die dann durch gleichwertige ersetzt werden durfen.

Durch die historische Bausubstanz kdnnen nicht alle DIN-Normen voll-
standig eingehalten werden. Insbesondere erhalt ein Baudenkmal die

Befreiung des Schallschutzes.

Dem Erwerber ist bekannt, dass in der vertragsgegenstandlichen
Wohnanlage die heute allgemein anerkannten Regeln der Technik im
Hinblick auf den Schallschutz nicht eingehalten werden, sodass z.B.

lautes Sprechen oder Gerausche aus Nachbarwohnungen vernehmbar

sein kénnen.

Aufgrund der Besonderheit, dass es sich vorliegend um die Sanierung
eines Denkmals im Altbau handelt, kdnnen dartber hinaus lediglich die
Mindestvorgaben der DIN 4109 erreicht werden, in keinem Fall jedoch
die Vorgaben der DIN 4109 Beiblatt 2.

Auch ist ein Baudenkmal bezuglich der Warmedammvorschriften des

neuen GEG von der Einhaltung der Mindestwerte befreit.

Bei der Sanierung eines denkmalgeschutzten Gebaudes kdnnen in der
Baubeschreibung vorab nicht alle Umstande definiert werden. Alle an-
fallenden Entscheidungen zu technischen Notwendigkeiten und zu
gestalterischen Fragen trifft der Architekt. Sonstige auftretende, offene
Formulierungen werden vom Bautrager, in Abstimmung mit den Be-

hoérden und dem Architekten, festgelegt.

Sollten sich in der Ausflihrungsplanung aus technischen Griinden An-
derungen wie, z. B. Vormauerungen, Luftungsschachte, statisch beding-

te StUtzen, Anderungen in der Badeinrichtungsplanung etc., ergeben,
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wird dem zugestimmt. Die Haftung flr die vorhandene Altbausubs-

tanz, welche nicht verandert wird, wird ausgeschlossen.

Anderungen in der Bauausfilhrung und -ausstattung kénnen vorge-
nommen werden, wenn dies durch etwaige behdrdliche Auflagen,
technische notwendige Anderungen, Sonderwiinsche des Kaufers oder
andere wesentliche Griinde erforderlich werden wurde. Der Verkaufer
darf anstelle der festgelegten Leistungen gleichwertige andere, insbe-
sondere gleichwertige andere Ausstattungsgegenstande verwenden,
wenn es die Umstande erfordern oder dies bauliche Verbesserungen

mit sich bringt.

Die in diesem Exposé angebotenen Eigentumswohnungen werden
zum Festpreis im Rahmen eines Kaufvertrages mit Sanierungsver-
pflichtung verauBert. Der Erwerber erhalt nach Kaufabwicklung eine
schlUsselfertige und denkmalgerecht sanierte Wohnung, ohne flir das
Risiko von Kostensteigerungen oder anderen Baurisiken einstehen zu

mussen.

Aus Grinden des Denkmalschutzes ist es technisch nicht moglich die
Gebaude barrierefrei umzubauen. Im AuBenbereich sind Zugangstrep-
pen vorhanden. Die vorgeschriebene Breite der Bewegungsflache vor
der Wohnungseingangstur wird nicht eingehalten. Der Zugang zu Bal-
konen, Dachterrassen oder Terrassen, sowie eventuelle Dachloggien ist

nicht barrierefrei.

Die in den Planen dargestellten Einrichtungsgegenstande sind zur An-

schaulichkeit dargestellt und nicht Bestandteil des Verkaufs. Grundlage

ist immer die Baubeschreibung.

Flr Einbaumobel oder andere maBabhangige Bauteile ist es unabding-
bar, die MaBe direkt am Bau, nach Verputz- und Fliesenarbeiten und
nach Einbringen des Estrichs, zu nehmen. Die Plane sind zur exakten

MaBentnahme ungeeignet.

Setzungen der Estrichplatte und daraus resultierende Fugen zwischen
Wand und Boden, vor allem im gefliesten Bereich, stellen keinen Man-

gel dar.

Dem Erwerber ist bekannt, dass Mangelanspriche des VerauBerers
gegen seinen Subunternehmer Wartungsvertrage Uber die in der Bau-
beschreibung genannten technischen Anlagen, z.B. Heizung, Aufztige
etc., voraussetzen. Der Erwerber verpflichtet sich in Kenntnis der damit
verbundenen Kosten, die entsprechenden Vertrage abzuschlieBen und
auf die Dauer der gesetzlichen Verjahrungsfrist fur Mangel der Werkleis-
tung aufgrund des heutigen Vertrages aufrechtzuerhalten und durch-
zufUhren bzw. hierflr im Rahmen der Eigentimergemeinschaft Sorge

zu tragen.

Durch die umfangreichen BaumaBnahmen erhoht sich auch der Feuch-
tigkeitsgehalt im Bauwerk selbst. Der Austrocknungsprozess dauert
auch nach Bezugsfertigkeit noch an. Eine sachgerechte Bellftung und
Beheizung ist notwendig, um die Austrocknung des Gebaudes zu ge-
wahrleisten und Bauschaden zu verhindern. Hier ist mindestens zwei

Mal taglich quer zu ltften, als StoBluftung.



Bei der spateren Nutzung der FuBbdéden muss darauf geachtet werden,
dass Raumklimawerte von 20 +/-2 Grad Celsius und eine relative Luft-
feuchtigkeit von 50-55% vorliegen. Sichtbare Fugen in Wintermonaten

sind kein Mangel.

Bei Naturprodukten, wie z.B. Holz, Natursteine oder auch gebrannter
Keramik, kbnnen Abweichungen in Struktur und Maserung auftreten.

Diese stellen keinen Mangel dar.

FUr Gerate, Schalt- und Sicherungsautomaten sowie flr Verschlei3teile

gelten generell die Gewahrleistungsbedingungen des Herstellers.

Das eigenstandige Betreten der Baustelle ist bis zur Ubernahme des
Vertragsobjektes durch den Kaufer, aus haftungs- und versicherungs-
technischen Grinden, strengstens verboten. Ein Betreten darf aus-
schlieBlich in Begleitung des Bautragers oder Bauleiters, nach vorher-

gehender Terminvereinbarung, erfolgen.

Die Abnahme des Bauwerks erfolgt durch eine gemeinsame Begehung
der Vertragsparteien, wobei hierfur ein Abnahmeprotokoll gefertigt
wird, das die Vertragsparteien unterzeichnen. Es kénnen auch Teilab-
nahmen, z.B. gewerkeweise oder bauabschnittsweise durchgeflhrt
werden. Die Wirkung der Gewahrleistung beginnt, nachdem die letzte
Abnahme der Bauleistung erfolgt ist. Sie betragt dann 5 Jahren nach §
633 ff BGB flur die Bauleistung.

Fur eventuell von dem Auftragnehmer zugestimmten Eigenleistungen

ist der Auftraggeber selbst bzw. dessen Lieferant zustandig. Eine Haf-

tung hierflr hat der Auftragnehmer nicht zu vertreten.

Die Zahlung erfolgt nach Ratenzahlungsplan gemaB dem Baufort-
schritt (§ 3 MaBV/Makler- und Bautragerverordnung). Der Zahlungsplan
wird im Kaufvertrag niedergeschrieben. Durch die Schutzvorschrift des
83 MaBV ist sichergestellt, dass der Erwerber immer nur in der Hohe
die Zahlung leistet, wie auch Bauleistungen durch den VeraufB3erer er-
bracht wurden. Die MaBV besichert aber nur den Kaufpreis selbst, nicht
aber die mit dem Ankauf verbundenen Nebenkosten. Fur den Fall der
Ruckabwicklung kann der Erwerber daher die ihm wegen der Neben-
kosten entstandenen Schaden ggf. nur zum Teil oder gar nicht ersetzt

erhalten.

Diese Unterlagen werden dem Erwerber nur nach MaBgabe des Anga-
benvorbehaltes und des nachfolgenden Haftungsvorbehaltes zur Ver-

fugung gestellt.

Die Haftung der gegenwartigen und zuklnftigen Vertragspartner,
einschlieBBlich der beauftragten Vertriebsgesellschaften sowie deren
Geschaftsfuhrer, Mitarbeiter und beauftragten Untervermittler, fGr un-
richtige oder unvollstandige Angaben oder flur Verletzungen eventu-
ell bestehender Aufklarungs- oder Hinweispflichten gegentiber dem
Erwerber ist auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Dabei
kénnen die Angaben dem jeweiligen Vertragspartner nur insoweit zu-
geordnet werden, als sie aus dem von diesem Ubernommenen vertrag-

lichen Aufgabenbereich im Einzelfall hergeleitet werden kénnen.

Eine gesamtschuldnerische Haftung des Vertragspartners und beson-
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ders der Vertriebsgesellschaft oder ihrer Unter- und Weitervermittler ist

ausgeschlossen.

Im Ubrigen ist die Haftung auf vorsatzliche oder grob fahrlassige Scha-
densverursachung beschrankt. Eine Haftung flr hdhere Gewalt ist aus-
geschlossen. Alle vertraglichen oder quasi vertraglichen Anspriche (wie
aus Vertrauenshaftung oder konkludenter Beratung) verjahren vorbe-
haltlich kUrzerer gesetzlicher Verjahrungsfristen, spatestens nach Ab-
lauf von 3 Jahren ab Beurkundung des Kaufvertrages. Dies gilt auch fur
Rechtsanspriiche aus unerlaubten Handlungen, sofern diese nicht auf

Vorsatz beruhen.

Obwohl alle Angaben und Darstellungen in diesen Unterlagen dem ge-
genwartigen Informationsstand (Februar 2025) sowie den gesetzlichen
und sonstigen Vorschriften und Bestimmungen entsprechen und mit
groBter Sorgfalt zusammengestellt wurden, kénnen Fehler enthalten
sein und sich dennoch Anderungen in der Gesetzgebung, der Recht-
sprechung sowie in der Auffassung der Finanzverwaltung oder der Ge-
richte bezuglich der steuerlichen und zivilrechtlichen Wurdigung des

zugrunde liegenden Sachverhaltes ergeben.

Bitte prufen Sie aus diesem Grund, ob und wie diese AusfUhrungen auf
ihre persdnlichen Verhaltnisse zu Ubertragen sind. Der Verkaufer haf-
tet fur die Angaben in dem von ihm rechtlich zulassigerweise einge-
schrankten Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen nur fUr nachge-
wiesene, vorsatzliche oder grob fahrlassige falsche Zusicherungen. Eine

Haftung dafur, dass der Erwerber seine steuerlichen Vorstellungen und

Ziele erreicht, wird nicht Glbernommen. Irrtum, Anderungen und Zwi-
schenverkauf sind vorbehalten. Der Immobilienerwerb ist grundsatzlich
als langfristige Kapitalanlage zu betrachten. Kurzfristige Spekulations-
gewinne sind nicht zu erwarten, da auch Immobilien Preisschwankun-
gen unterliegen. Bei einem Verkauf kann somit ein niedrigerer, aber
auch hoherer Preis als der Erwerbspreis erzielt werden. Langfristig be-

trachtet, weisen Immobilien bislang eine positive Wertentwicklung auf.

Ein Risiko jeder Immobilienanlage besteht in der dauerhaften Vermiet-
barkeit. Eine Neuvermietung kann zu niedrigeren, aber auch héheren
Mietpreisen erfolgen. Die derzeitig erzielbare Miete ist somit keine si-
chere Berechnungsgrundlage fur die Zukunft. Sollte ein Mietausfall
eintreten, so hat der Eigentimer neben den Zins- und Tilgungsraten
der finanzierenden Bank auch die nicht umlagefahigen sowie die um-
lagefahigen Nebenkosten zu tragen. Die Hohe der Nebenkosten wird
im Rahmen der jahrlichen Eigentimerversammlung durch Beschluss
festgelegt. Die monatliche Belastung durch die Finanzierung kann sich

nach dem Zinsfestschreibungszeitraum ernéhen oder ermaBigen.

Die von Vermittlern oder dem VerauBerer mit den Interessenten ge-
fihrten Gesprache stellen keine steuerliche und rechtliche Beratung
dar. Sofern dem Erwerber Wirtschaftlichkeitsberechnungen oder Fi-
nanzierungsmodelle aufgezeigt werden, wird ausdrucklich darauf hin-
gewiesen, dass diese nur mustergultigen Charakter haben kénnen und
keinesfalls bindend sind. Der Erwerb des Vertragsgegenstands erfolgt

keinesfalls auf der Grundlage derartiger unverbindlicher Modellberech-



nungen. Aussagen hierUber blieben ausdricklich dem Stand der Steu-
erberater vorbehalten. Der Kaufer muss sich Uber die wirtschaftliche
ZweckmaBigkeit, die steuerlichen Auswirkungen und seine finanziellen
Belastungen selbst informieren. Der VerauBerer haftet nicht fur etwaige
steuerliche Ziele des Erwerbers. Insoweit wird jedoch darauf aufmerk-
sam gemacht, dass nach derzeitiger Gesetzeslage bei Denkmalobjekten
eine endgultige Festlegung der erhoht AfA-fahigen Sanierungskosten
nach § 7i, 7h, 10f EStG, ausschlieBlich im Rahmen des Bescheinigungs-
verfahrens nach Fertigstellung, durch das Denkmalamt erfolgt. Der im
Kaufvertrag festgelegte Kaufpreisanteil fur die Sanierungskosten kann
daher von den spater vom Denkmalamt festgesetzten Sanierungskos-

ten abweichen.

Es wird vor Beurkundung empfohlen, den Beratungsbedarf liber einen
selbst gewahlten Steuerberater und Anwalt abzudecken. Sofern Aussa-
gen zur moglichen Wertsteigerung des Vertragsgegenstandes erfolgen,
wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass es sich hierbei selbstver-
standlich nur um unverbindliche Prognosen handeln kann und derar-
tige Ausfuhrungen nicht als Zusicherung verstanden werden durfen.

Gleiches gilt fUr Aussagen zum Mietsteigerungspotential.

Die Grundrisse sind nicht im Maf3stab und somit nicht zur MaB- entnah-
me geeignet. Fur deren Richtigkeit kann im Rahmen dieser Broschure
keine Haftung Ubernommen werden, es wird auf den Kaufvertrag ver-
wiesen. Das eingezeichnete Mobiliar sowie die sanitaren Einrichtungs-

gegenstande in den Wohnungsgrundrissen sind nur Einrichtungsvor-

schlage und nicht im Kaufpreis enthalten, sofern nicht ausdrtcklich im

obligatorischen Vertragswerk genannt.

Alle Zahlen, Berechnungen und Angaben in dieser Broschlre wurden
mit groBter Sorgfalt zusammengestellt und auf ihre Korrektheit gepruft.
Die Grundlagen bilden derzeitige Planungen, gesetzliche Vorschriften
und einschlagige Erlasse. Anderungen auf Grund behérdlicher Aufla-
gen oder Genehmigungsvoraussetzungen sind mafBgebend und wer-
den vom Erwerber anerkannt. Eine Haftung fur Irrtimer jeglicher Art
(wie z.B. Flachenangaben, Angaben Uber wirtschaftliche Daten) wird im

Rahmen dieser Broschure ausgeschlossen.

Die Vermittler sind nicht Vertragspartner, sondern rechtlich selbststan-
dig und unabhangig. Der zukulinftige Vertragspartner (VerauBBerer) haf-
tet dem einzelnen Erwerber fur Angaben nur im Rahmen und nach
MaBgabe der jeweils abzuschlieBenden Vertrage. Allein maBgebend
sind somit der beurkundete Kaufvertrag und die Teilungserklarung. Mit
dem Abschluss eines Kaufvertrages verlieren samtliche Angaben die-
ser Orientierungsbroschure ihre Gultigkeit, Konkretisierungen haben
ausschlieBlich im Vertragswerk zu erfolgen. Ein Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten. Nicht im Kaufpreis enthalten sind samtliche Erwerbsne-

benkosten.
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